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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DALABUKTA

PlanID: R-259

KRISTIANSUND KOMMUNE Gnr 5/ Bnr 534
Dato plankartet: 08.07.08

Dato for kommunestyrets vedtak: 25.05.10
Mindre endring del av B5 (11/2160): 01.03.12

1

GENERELT.

Formalet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er & legge til rette omradet for
utbygging til boligformal.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa

plankartet dat. 08.07.08.

Omradet er regulert til felgende formal:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
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BYGGEOMRADER. (PBL §25, 1. LEDD NR. 1)
o Blokk, rekke- og kjedehus - Felt B1, B2, B3, B4, B5, B8, B9 og B10
¢ Omrade for frittiggende smahusbebyggelse - Felt B6 og B7

OFF. TRAFIKKOMRADER. (PBL §25, 1. LEDD NR. 3)
¢ Kjogreveg.

Gate med fortau.

Gang- og sykkelveg.

Annen veggrunn.

OFF. FRIOMRADER. (PBL §25, 1. LEDD NR. 4)
e  Friomrader generelt -F1, F2, F3, F4 og F5.

SPESIALOMRADE. (PBL §25, 1. LEDD NR. 6)
¢ Parkbelte -S1.
e Frisiktsone ved veg.

FELLESOMRADER. (PBL §25, 1. LEDD NR. 7)

e Felles lekeareal for barn -FL1, FL2, FL3, FL4 og FL5.

Felles grgntareal -FG1, FG2, FG3 og FG4.

Felles parkering -FP1, FP2, FP3, FP4, FP5, FP6, FP7 og FP8.
Felles avkjgrsel —FA..

Felles garasjer — FGA.

KOMBINERTE FORMAL. (PBL §25, 2. LEDD )
¢ Rekkefglgebestemmelser — K1.

BYGGEOMRADER.

GENERELT.

Innenfor omradene B1-B10 kan det tillates oppfert inntil 200 boligenheter

Viste plassering av ny bebyggelse er veiledende, og skal plasseres innenfor viste byggelinjer og
fastsettes endelig ved utarbeidelse av utomhusplaner for hvert delfelt.
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OMRADE FOR BOLIGER M/TILH. ANLEGG - FELT B1, B2, B3, B4, B5, B8, B9 OG B10.

1. Hustyper — | disse felt tillates det oppfart blokker og rekke- kjedehus med tilhgrende anlegg, slik
som boder, parkeringskjellere og lignende.

For del av omrdde B-5 (delomr@dene B5.3, B5.4 og B 5.5) vist pa eget kartvedlegg (plankart) datert
15.02.2012, tillates kjedede eneboliger med parkering- og garasjer p& egen grunn.

2. Tomteutnyttelse - %BYA er vist pa plankartet.

3. Etasjetall B1-B5 - Bebyggelsen i felt B1 — B5 kan fares opp med de etasjetall som er pafart
plankartet eks. parkeringskjeller.

4. Etasjetall B8-B10 - | felt B8, B9 og B10 kan det oppfares bygg i 3 etasjer, for eksempel
underetasje, hovedetasje og loftetasje.

5. Byggehgyder - Gesimshgyden for falgende etasjeantall er: (gjennomsnitt ferdig terreng)
4 etg — 13,0 m, gjelder felt B1.
3 etg — 10,0m, gjelder felt B2, B3 og deler av B5.
2 etg - 6,5m, gjelder felt , B8, B9 og B10.
2 etg - 6,0m, gjelder felt B4 og deler av B5.

Trapp, ventilasjonsoppbygg og heistarn kan tillates inntil 2 meter over angitte gesimshgyde.

Starrelsen pa slike takoppbygg skal samlet ikke overstige 10% av byggets grunnflate. Alle leiligheter
skal ha god tilgjengelighet for bevegelses- og orienteringshemmede. Det skal avsettes tilstrekkelig med
HC-plasser. Boligene skal primaert vaere tosidig belyst, med unntak av B1.

Det tilrettelegges for universell utforming.

6. Parkeringsplasser - Det skal anlegges 0,5 p.plasser pr. boenhet i fellesanlegg eller pa egen
grunn. For utleiedel kan kommunen gi egne bestemmelser for parkering.

7. Garasjer skal kunne oppfares som fellesgarasjer eller i p.kjeller. Det skal avsettes minst 1 p.plass
pr. boenhet. Plassering og utforming skal tilpasse eksisterende terreng og bebyggelse. Mellom
vegkant/ fortauskant og garasje skal det vaere minimum 5 meter avstand nar innkjaring til garasje
skjer rett inn/ut fra vegen. Felles parkeringsplasser kan bebygges med carporter, og skal innga i en
utomhusplan, jfr. pkt. 8.3.

For del av omrade B-5 (delomrddene B5.3, B5.4 og B 5.5) vist pa eget kartvedlegg (plankart) datert
15.02.2012, skal garasje oppfgres som en del av boligbebyggelsen. Garasje evt. carport kan ikke
bebygges naermere offentlig trafikkareal enn 5 meter.

OMRADER FOR FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE - FELT B6 OG B7.

1. Hustyper - | disse felt skal det oppfert eneboliger med tilhgrende anlegg, slik som boder, garasijer,
osV.

2. Tomteutnyttelse - %BYA er vist pa plankartet.

3. Etasjetall — det tillates oppfert bebyggelse i 3 etg. inkl. loftetasje og underetasje.

4. Byggehoyder - Gesimshgyden skal ikke overstige 6.5 fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng.
5. Parkeringsplasser - Det skal anlegges minst 1 parkeringsplass pr. boenhet pa egen grunn.

6. Garasjer skal primaert oppferes som en del av boligbebyggelsen. Det skal avsette minst 1

garasjeplass pa egen grunn. Mellom vegkant / fortauskant og garasje skal det vaere minimum 5
meter avstand nar innkjaring til garasje skjer rett inn/ut fra vegen.
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3 OFF. TRAFIKKFORMAL.

Alle veger med tilhgrende anlegg, skal overtas av kommunen og utferes i trdd med kommunens

normer og krav.
Alle veger skal tilpasses eksisterende terreng pa en best mulig mate og gis en god estetisk utforming.
Skjeering og fylling skal gis en god overgang mot terreng og tildekkes eller isdes med stedsegne arter.
Skjeering og fylling skal sikres pa forsvarlig, forskriftsmessig mate.
3.1 VEGH1, VEG 2, VEG 3, VEG 4, VEG 5 OG VEG 6.

Veg1, 2, 3, 4, 5 og 6 opparbeides som vist pa plankartet.
4 OFF. FRIOMRADER.
41 FRIOMRADER - FELT F1, F2, F3, F4 OG F5.

Friomrader skal kunne nyttes av allmennheten til tur, sport og lek. Nadvendige byggverk og anlegg for

dette, som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade, kan tillates av kommunen. Det gjelder

ogsa rgrtraseer/tekniske faringer, mindre bygg for tekniske installasjoner som trafokiosker og
pumpestasjoner.

5 SPESIALOMRADER.

5.1 PARKBELTE - S1.

1.  Omrédet rundt rennovasjonsanlegget skal tjiene som buffersone og skjermingstiltak mellom
anlegget og boligomradene.

2. Skjermingstiltakene skal gis en god estetisk utforming og tilpasses terrengforholdene best mulig.
Terrengoverflater skal tildekkes eller isdes med stedsegne arter.

3. Omradet kan benyttes som friomrade, lekeomrade og utfgres med ngdvendige sikringstiltak.

6  FELLESOMRADER.
6.1 FELLES LEKEAREAL FOR BARN - FL1, FL2, FL3, FL4 OG FL5.

1. Felles lekeareal for barn er felles for alle innenfor planomradet, og skal nyttes til sport og lek.
Ngdvendige byggverk og anlegg for dette som ikke er til hinder for omradets bruk, kan tillates av
kommunen. Anlegget skal godkjennes av kommunen.

2. Det skal ved opparbeidelse av felles lek - og uteoppholdsarealer samt adkomst til disse, legges
vekt pa universell utforming, dvs. at apparater og anlegg i omradet skal kunne benyttes pa like
vilkar av sa mange som mulig.

6.2 FELLES GRONTAREAL - FG1, FG2 OG FG3

Felles grenteareal skal benyttes av tilgrensede boligfelt, og er felles for dette. Omradet kan benyttes til

bl.a. utearealer og lekeomrader. Omradet tillates ikke bebygd. Eksisterende vegetasjon skal i starst

mulig grad opprettholdes.
6.3 FELLES PARKERING - FP1, FP2, FP3, FP4, FP5, FP6, FP7,FP8 OG FP9.

FP1 er felles for B1.

FP2 og FP3 er felles for B2 og B3.

FP4 er felles for B4.

FP5, FP6, FP7 og FP8 er felles for B5.

FP9 er felles for hele omradet.
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6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1
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FELLES AVKJQRSEL - FA.
Felles avkjgrsel er felles for B4.

FELLES GARASJER - FGA.
Felles garasjer er felles for B4.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

ATLANTERHAVSTUNELLEN

Det reguleres et 50 m bredt belte over tunnelen, 25m péa nordside og 25m pa segrsiden av tunnellgpet i
hele tunnelens lengde, malt fra tunnelens vegger.

Innenfor dette omradet er det ikke tillatt & utfare boringer eller andre inngrep uten at tiltakene er
godkjent av Statens Vegvesen.

FERDIGSTILLELSE

Kommunaltekniske anlegg som vei (herunder ngdvendige trafikksikkerhets-/fartsreduserende tiltak),
vann og avlgp skal i sin helhet vaere bygd ut og godkjent for overtakelse fgr brukstillatelse gis.
Fellesomrader og lekeareal som skal betjene delomrader skal senest vaere ferdig for det gis
brukstillatelse for ny bebyggelse.

1. FL1 og FL2 ferdigstilles samtidig med felt B2 og B3, eller B1 hvis denne kommer forst.
FL3 og FL4 ferdigstilles samtidig med felt B6 og B7, eller B4 hvis denne kommer fgrst
FL5 ferdigstilles samtidig med felt B5.

2. Foar det gis brukstillatelse innefor B6 — B10, skal eksisterende ballplass i enden av veg 5 veere
opprustet i.h.t en godkjent plan.

3. Far det gis brukstillatelse innenfor B2 —B4, skal F3 veere opparbeidet i.h.t godkjent plan
SKOLE- OG BARNEHAGEKAPASITETEN
Utbyggingstakten innenfor planomradet ma ikke vaere stgrre enn skole- og barnehagekapasiteten

tillater.

ADKOMSTVEI
Adkomstveien til Dalabukta boligomrade skal vaere etablert fgr brukstillatelse gis.

FELLESBESTEMMELSER.

BARN OG UNGE.

1. Alle boliger skal ha tilgang pa 50m2 lekeplass ved felles eller off uteareal. Det skal avsettes
sandlekeplass for barn i alderen 0-6 ar ved inngang innen en avstand pa 50 m fra bolig. Det skal
avsettes min. 150 m2 pr. 30 boenhet som fellesareal, eller 5m2 pr. boenhet pa egen grunn.

Plassering, kvalitet og funksjonskrav skal legges frem ved sgknad om tiltak. Plassen kan legges pa

den ubebygde del av tomta og i fellesanlegg.

2. Alle boliger skal ha tilgang pa neerlekeplass pa min 1500m2 i en avstand av 150m fra bolig.
FL1, FL2, FL3, FL4 og FL5 defineres som naerlekeplass.

3. len avstand pa 500m skal alle boliger veere sikret adgang til strekslekeplass pa min 3000m2. Som

strgkslekeplass defineres omradet F3 og eksisterende ballplass ved enden av veg 5.
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4. Lekeplassene skal opparbeides, beplantes og utstyres med apparater og innretninger for varig lek
og opphold. Opparbeidelse skal skje i samsvar med gjeldende sikkerhetsforskrifter. Planen skal
forelegges parksjefen og godkjennes som en del av utomhusplanen.

UNIVERSELL UTFORMING.

Adkomst til bygninger, herunder planlgsning av kommunikasjonsveger,og felles leke- og
uteoppholdsareal skal tilrettelegges for orienterings- og bevegelseshemmede.

Veileder for universell utforming skal legges til grunn for detaljprosjektering av tiltak, jfr. Rundskriv HO-
3/2004 fra Husbanken og Statens bygningstekniske etat.

UTOMHUSPLAN - B1, B2, B3, B4, B5, B8, B9 OG B10.

For felt B1, B2, B3, B4, B5, B8, B9 og B10 skal det utarbeides utomhusplan i malestokk 1:500/1:200 fgr
utbygging settes i gang. Planen skal vise nye tomtegrenser, plassering av bebyggelse, herunder
hgydeplassering méalsatt ved inngangsparti, samt bebyggelsens hgyde, takform og meneretning.
Planen skal videre vise avgrensing av tomt og fellesareal, lekeareal, parkeringslgsning og annen bruk
av ubebygde deler av privat- og fellesareal, herunder terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt
hgyder, samt felles anlegg for avfall.

Planen skal ogsa vise eksisterende traer eller vegetasjons som skal bevares.

BYGGESYKNAD — B6 OG B7.

Sammen med sgknad om tiltak legges ved illustrasjonsplan/utomhusplan som skal vise grunnriss av
planlagt bygg med eventuelt terrasser, stettemurer, utvendige trapper osv. pafgrt ytre hovedmal,
takform og hayder. Planen skal gjelde for en bebyggelse langs samme veg, eller en annen naturlig
avgrensning og skal vise adkomst til gate, internt trafikkareal og parkeringsplasser samt behandling av
den ubebygde delen av tomta (belegg, tilsaing, beplanting) i malestokk 1:500. / 1:200.

For a styrke kommunens vurderingsgrunnlag, ma tiltakshaver utarbeide snitt og fasader som viser
bygningens plassering i forhold til terreng, veger og nabobebyggelse med kotehgyder for gesims- og
menehgyder samt ferdig gulv i hovedetasje pa nybygg og pa bestaende nabobygg.

UTFORMING.

Ved behandling av byggemeldinger skal kommunen se til at bebyggelsen far en estetisk tilfredsstillende
utforming. Bygninger i samme byggeflukt eller gruppe skal ha et harmonisk, helhetlig preg.

Ny bebyggelse i omradet, og eventuelle tilbygg /pabygg skal tilpasses bebyggelsen pa omradet i
dimensjon, form, hayde, takutforming, materialbruk og farger. Bebyggelsen skal i stagrst mulig grad
innpasses og tilpasses eksisterende terreng.

INNGJERDING.
Gjerder ma anmeldes til kommunen, som skal godkjenne gjerdenes hgyder, materialer og farger.

SKJZARING OG FYLLINGER
Skjeeringer og fyllinger skal i starst mulig grad overdekkes og gis en parkmessig behandling med
jordslaing / tilsding og eventuelt beplanting.

STAY.
Staynivaet ved ved utendgrs oppholdsareal ved boliger, og leke- og friomrader ikke skal overskride
L4ag<50 dB, (jmf. T- 1442 og TA 2115).

Stayfaglig utredning dat. 28.09.09, og tilleggsutredning datert 10.11.09, skal legges til grunn ved
utforming av skjermingstiltak.

Innenfor omrade S1 skal det bygges:
- Stayvoll (vest) slik som vist pa plankart. Stgyvollen skal veere etablert far ny bebyggelse
innenfor omrade B1 tas i bruk.
- Stayvoll (@st) slik som vist pa plankart. Stayvollen skal veere etablert samtidig som
ferdigstillelse av FL3 og FLA4.
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Felles garasjeanlegg FGA, skal vaere etablert fgr ny bebyggelse innenfor omrade B4 tas i bruk.

Steyskjerm i forlengelse av garasjene (gstover), skal bygges slik som vist pa plankart. Stgyskjermen
skal veere etablert samtidig som ferdigstillelse av B4 og/eller FL3 og FL4.

Heyde og utstrekning péa steyskjermene framgar av plankartet. Steyskjermene og —vollene skal gis en
bymessig utforming, med krav til estetisk tilfredsstillende Igsninger. Detaljer for utforming av voller og
stgyskjermer, herunder materialvalg, skal avklares i byggeplanen.

For boligene skal ikke innendars ekvivalent stayniva (degn) overskride LpAeq24h <30 dBA,
(jmf. teknisk forskrift NS 8175).

MINDRE VESENTLIG ENDRING ELLER UNNTAK.
Nar seerlige grunner foreligger, kan bygningsradet tillate mindre avvik fra plan og
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av plan- og bygningslov med tilhgrende forskrift.

PRIVATRETTSLIGE AVTALER.
Etter at planen med reguleringsbestemmelser er vedtatt, kan det ikke inngéas privatrettslige avtaler som
er i strid med planen eller reguleringsbestemmelsene.

FELTVIS UTBYGGING
| byggeomradene B1-B10 skal utbyggingen foretas feltvis etter forutgdende godkjenning.

FORURENSNING

Tiltakshaver er pliktig, jfr. forurensningsforskriftens kapittel 2; "om opprydding i forurenset grunn ved
bygge- og gravearbeider”, til & undersgke om grunnen er forurenset. Dokumentasjon pa dette skal
forevises forurensningsmyndighet. Fgr terrenginngrep i forurenset grunn kan starte opp, skal det
foreligge godkjent tiltaksplan.

Side 6 av 6
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DRIFTSBUDSJETT OG BEREGNING AV KOSTNADER SAMEIE

28

DRIFTSINNTEKTER NOTE

Felleskostnader - Brak 1 410 000
Felleskostnader - Akonto energi 2 107 000
Felleskostnader - Garasje 3 89 000
Felleskostnader - Bredband 4 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 621 000
DRIFTSUTGIFTER

Revisjon 0
Regnskapsfarsel -26 000
Styrehonorar -10 000
Arbeidsgiveravgift -2 000
Forsikringer -30 000
Drift og vedlikehold bygninger -75 000
Drift og vedlikehold heis -20 000
Drift og vedlikehold utearealer -20 000
Drift og vedlikehold garasje -15 000
Vann- og avlgpsavgift -97 000
Energi fellesarealer -15 000
Energi boliger (oppvarming og varmt tappevann) -107 000
Vaktmestertjenester og renhold -50 000
Bredband -89 000
Andre driftskostnader -5 000
SUM DRIFTSUTGIFTER -561 000
ARSRESULTAT 60 000
FORUTSETNINGER

leiligheter - areal/brok totalt 15 1263

Garasjeplasser 16

NOTER

1 - Felleskostnader brok kr 27,00 prkvm/mnd

2 - Akonto energi (oppvarming, varmt tappevann, avregning og leasing) kr 700 pr kvm/mnd

3 - Bredband - TV - Internett kr 489,00 pr seksjon/mnd

4 - Garasjeplass kr 75,00 prplass/mnd

Det vil i forbindelse med overtagelse bli innkrevet startkapital til sameiet tilsvarende 2 x kr 27 ,- pr kvm.

Dette belgpet kommer i tillegg til de ordinzere felleskostnadene.

Renovasjon faktureres direkte til seksjonseier fra ReMidt IKS.
Hver seksjon har pliktig medlemskap i Dalabukta Velforening med en kontingent pa kr 500,- pr &r.

Energiavregning og leasing av maleranlegg fra Ista faktureres og fordeles sammen med energikostnadene.

Dette er et driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 &r.

Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om eiendommen gitt av

selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler

som vil tilfore sameiet andre eller storre kostnader.

VEDTEKTER

Disse vedtektene er utarbeidet av selger i samarbeid med forretningsfarer i forbindelse
med salg av prosjekterte leiligheter, og er 8 betrakte som forelapige og kan bli endret i
forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet. Det tas s8ledes forbehold om endringer som
er hensiktsmessige og/eller nadvendige i forbindelse med utbyggingen av eiendommen,
innsendelse av seksjoneringssgknad, lovendringer mv. De forelgpige vedtektene er ment
til § skissere et bilde av de forpliktelsene og rettighetene den enkelte seksjonseier har,
men er ikke ment til § veere fullstendig uttemmende. Endelige vedtekter fastsettes av
utbygger i samarbeid med forretningsforer for overlevering.

VEDTEKTER
for
Havbrisveien 2 Boligsameie
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Havbrisveien 2 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 15 boligseksjoner i eiendommen gnr. 5, bnr 939 i Kristiansund
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar eventuelt av markterrasser, parkeringsplass, bod eller annet
slik som angitt i sasknad om seksjonering.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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Utkast til vedtekter for Havbrisveien 2 Boligsameie

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
fglgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,

¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Utkast til vedtekter for Havbrisveien 2 Boligsameie

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmotet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Seksjoner pa bakkeplan har enerett til bruk av private markterrasser. Grensene for
enerett og hvilke seksjoner denne tilligger falger av vedlegg 1.

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berart.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 16 parkeringsplasser. 2 plasser er tilrettelagt for
personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass).

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Hver seksjon har bruksrett til en parkeringsplass og 15 parkeringsplasser er seksjonert
som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner. En parkeringsplass selges fritt og vil seksjoneres
som en tilleggsdel til den seksjonen som kjgper den eller som en naeringsseksjon som eies
av utbygger inntil den blir solgt.

(2) Parkeringsplass kan bare selges sammen med boligseksjon eller til andre seksjonseiere i
sameiet. Seksjonseier ma sgrge for reseksjonering ved salg til andre seksjonseiere.

(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger seerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.
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4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e rengjgring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e forsikring
e strgm
e Kkjgre- og adkomstarealer
o tekniske anlegg
¢ andre kostnader som kun relaterer seg til garasjeanlegget

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
4

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gijennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med likt belap pr. seksjon.

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier, jf. punkt 4-4.

Folgende kostnader fordeles etter forbruk

Kostnader til oppvarming inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

6

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan

velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskKilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfaerer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjiennomfgre beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmeotet:
behandle styrets arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Moateleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeotet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmeatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmeotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

11
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Arsmate kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret
ansetter evt. forretningsfarer og andre funksjoneerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmatet kan velge revisor. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgijort.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

00000
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BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE

Prosjekt: Havbrisveien 2 —gnr. 5, bnr. 939 i Kristiansund kommune. Leilighetene far eget
matrikkelnummer med seksjonsnummer etter ferdigstillelse og seksjonering er giennomfgrt.

Utbygger: Finansgruppen Bolig AS, org.nr. 921 698 739.

Leilighet nr: Kigpesum:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Kjapetilbudet er
avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper 1 og kjgper 2 samtykker
i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Denne avtalen er juridisk bindende mellom partene. Avtalen forplikter til & undertegne kjgpekontrakt,
samt & overta boligen til avtalte betingelser. Kjgper er innforstdtt med at det ma fremlegges
finansieringsbevis, som er godkjent av megler senest 14 dager etter signering av denne kontrakt.

KJPPER 1

Navn: Telefonnr.:
Fgdselsnr.: E-post:
Adresse:

Postnr.:

Poststed:

KJ@PER 2

Navn: Telefonnr.:
Fadselsnr.: E-post:
Adresse:

Postnr.:

Poststed:

FINANSIERING AV KI@PESUM Bank:

Lan i bank kr: Kontaktperson:
Egenkapital kr.: Telefonnr.:
Totalt kr: E-post:

Diverse/evt. forbehold:

Sted/dato: Sted/dato:

Underskrift: Sted/dato:

LEGTITIMASJON LEGITIMASJON
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HAVBRISVEIEN 2

15 nye leiligheter i Dalabukta

Les mer om leilighetene pa dalabukta.no
eller ta kontakt med en av vare meglere.

STIG FLEMMEN
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: +47 928 06 215
Epost: stig@notar.no

ALEKSANDER FAKSVAG TALG®
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: +47 990 26 362

Epost: aleksander@notar.no

SALGSOPPGAVE DEL 2 - VERSJON 1 - 23.02.2022

Komplett salgsoppgave for Havbrisveien 2 bestar av:
Salgsoppgave, del 1
Salgsoppgave, del 2
Prisliste, del 3
Kjgpekontrakt, del 4
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